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Ceny byt stoupaji po spirale vzhiiru. Index
(ne)dostupnosti bydleni dosahl nového
maxima

18. 4. 2021

V breznu vzrostla primérna cena byt na 4,18 mil. K¢. Oproti pfedchozimu meésici (4,13 mil.
K¢&) to znamena narlst o 50 000 KE. V porovnani s bifeznem 2020 pak ceny bytl vzrostly o
600 000 K¢. V procentudlnim vyjadreni tento narust ¢ini 16,8 %, jak vyplyva z aktudlnich dat
realitniho portélu RealityCechy.cz. Poptavka po nemovitostech je obrovska.

»Na velké poptdvce se v roce 2020 podilely nejen nizké Grokové sazby uvérd na bydleni, ale
také zruseni dané z nabyti nemovitosti a prodlouzeni ¢asového testu Uhrady dané z pfijmu
z péti na deset let. | pres zvysujici se ceny vlastniho bydleni byl o nemovitosti zajem také

v prvnim cCtvrtleti letoSniho roku. Nejvétsi poptavka byla po bytech, rekreacnich objektech a
stavebnich pozemcich,” okomentoval aktualni situaci Michal Pich, provozovatel portalu
RealityCechy.cz.
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Nejvice rostou ceny v Libereckém, Kralovéhradeckém a
JihoCeském Kkraji

Vyvoj cen na trovni kraji sledujeme na kvartalni trovni, diky ¢emuz dokazeme odfiltrovat
nekteré jednorazové vykyvy cen. I v tomto mezikvartalnim srovnéani (1.Q 2021/1.Q 2020)
vidime obrovsky nariist cen, pfi€emz na Cele tohoto Zebficku se uz n¢kolik kvartal za sebou
drzi Liberecky kraj (1Q2021/1Q2020 +45,6 %) a 1 na dalSich ptickach se vysledky opakuji.
Krajem s druhym nejdynamictéjsim ristem je Kralovéhradecky kraj (32,2 %) a JihoCesky kraj
(31 %). Naopak nejmensi nartst vykazuje Praha (0,8 %) a Jihomoravsky kraj (5,6 %).

Meziroéni zména cen byt( v krajich CR (1.Q21/1.Q20)

Prahahl.m. W 0,8%
Jihomoravsky NN 5,6%
Ustecky NN °,3%
Olomoucky NG 12,4%
Karlovarsky I 13,1%
Plzerisky NN  13,5%
Stredocesky NN  14,5%
Pardubicky NI  15,4%
Cela CR NN 16,2%
Vysocina I 22,3%
Zlinsky . 24,0%
Moravskoslezsky N 26,4%
Jihocesky | 31,0%
Kralovéhradecky I, 32,2%
Liberecky I 45,6%

Rist cen byt v oproti piivodnim o¢ekévanim neustéale akceleruje. Ze 14 kraji zpomalilo
mezirocné tempo ristu pouze v 5 krajich (Praha, Stfedocesky, Ustecky, Jihomoravsky a
Olomoucky kraj).

,RUst cen prameni ze slabé nabidky na jedné strané a pretrvavajici silné (nékdy i
spekulativni) poptavky, pricemz poptavka je do jisté miry akcelerovana lakavym narlstem
cen a tim i zhodnocenim vloZenych prostredkd, takZe se trh dostava do rlistové spiraly.
Tento stav se pak navzdory drivéjsimu poklesu urokovych sazeb negativné promitd v mire
dostupnosti vlastniho bydleni,” fika Libor V. Ostatek, feditel maklérské spole¢nosti Golem
Finance, ktera se specializuje na poradenstvi v oblasti financovani bydleni.

Dostupnost bydleni trpi. Index dostupnosti je po 12 letech
znovu nad 50 procenty

Index dostupnosti bydleni (IDB), ktery monitoruje, jak velkou ¢ast mésicniho pfijmu vynalozi
¢eska domacnost na splatku hypotéky, pokud by si kupovala byt o nynéjsi primérné cen¢ 4,18
mil. K¢, vystoupal v bieznu na 50,6 %. Pfitom nad 50procentni hladinou se IDB pohyboval
naposledy v pokrizovém roce 2009. V regionech, kde jsou ceny nizZsi, jsou logicky nizsi 1
hodnoty indexu dostupnosti bydleni, ale i tak zde indexy sahaji nad 30procentni Groven, jak
ilustruje nasledujici graf.



Index dostupnosti bydleni v R
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Zdroj: RealityCechy.cz, Golem Finance

»Situace se z pohledu ¢eskych domacnosti nevyviji viibec dobre. Index (ne)dostupnosti
bydleni je na novém historickém maximu (50,6 %) a to i presto, Ze Urokové sazby hypoték

jsou stdle jesté blizko svého dna. S pocinajicim rlistem sazeb se bude finanéni naro¢nost
pofizeni vlastniho bydleni bohuzel dal zvySovat, protoze pokles cen nemovitosti pfi sou¢asné
nakupni horecce zatim nevidime pfilis redlny a vzhledem k atlumu ¢eské ekonomiky se

Finance.

Zdroj: RealityCechy.cz, Golem Finance, Cesky statisticky iirad

bohuzel nelze spoléhat ani na rlst prijma ceskych domacnosti,” fika Libor V. Ostatek z Golem




