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Nestavi, viibec nikde nestavi. V Praze vznikaji
jen desitky byt mésicné
Martin Bajtler - 12. 7. 2023

Aby se v Praze zlepSila dostupnost bydleni a lidé se nesté¢hovali za okraj mésta, mélo by
v metropoli rocné€ vznikat okolo deseti tisic novych bytl. To jednoduchou matematikou déla
néjakych 833 zahajenych byt za mésic.

A soudasna realita? V kvétnu se podle aktualnich dat Ceského statistického ufadu zahajila
vystavba 48 novych bytl, coz je jeste méné nez 78 byt zahajenych v dubnu. Pokracuje totiz
propad ¢eského stavebnictvi.

Stavebni produkce v kvétnu mezirocné poklesla o 2,7 procenta a stavebni ufady vydaly
o 11,4 procenta mén¢ stavebnich povoleni. Propady ma pfitom na svédomi pravé bytova
vystavba — meziro¢né poklesla o tfetinu.

,» Ith se pozastavil. Kdo zacal pfed néjakou dobou stavét, se ted’ snazi co nejrychleji
dostavét. A kdo jesté nezacal, ted’ vaha a fada z nich projekty odlozila nebo pozastavila. Je to
citit 1 z informaci od stavebnich firem,* fika prezident Svazu podnikatelii ve stavebnictvi Jifi
Nouza.

V prazskych ulicich se pfitom miize zdat, Ze stavebnictvi je na tom naopak nejlépe za
posledni dobu. Jetaby stoji nad Nuselskym pivovarem, u Vitavy v Modfanech, na Smichové,
ve Vysocanech i v samotném historickém centru mésta. Tam vSude developeti buduji nové
domy.

Jde ale o projekty, které se dostaly do faze vystavby po dlouhych letech povolovani a pfiprav
a ted’ se dokoncuji. Projekti novych, které by se mohly zacit stavét, je minimum.

Dtivody spocivaji v kombinaci nizké poptavky, vysokych urokii hypoték, a jesté stale
pomérné drahych stavebnich praci a materialt.

,,J€ za tim také nervozita na stran¢ investord. Neni zfejmé, kam se trh vyvine. Pfestoze Ceska
narodni banka zmirnila ukazatel DSTI, ¢imZ zpftistupnila hypotéky, soukromy sektor
stagnuje,* domniva se Nouza.

Minimum zahajovanych projektli — pfi¢emz podobna situace byla béhem posledni
ekonomické recese v letech 2009 az 2014 — muze brzy zpisobit potize stavebnim firmam,
které predevsim v druhé poloving letosniho roku i v roce nadchézejicim ¢eka nedostatek
zakazek.



,Dusledkem je pokles ziskovosti celého stavebniho sektoru. Objevujici se dumpingové ceny
se vSemi sekundarnimi dopady na trh jako takovy,* upozoriiuje Colin Glover, feditel
stavebni spolecnosti SIS Systémy.

,,Pro stavebni firmy bez dostatku kapitalu a dostatecného objemu nasmlouvanych stavebnich
zakéazek na tento a pfisti rok to mtize byt smrtici kombinace. Nicméné z pohledu fungujiciho
trzniho hospodarstvi se bude jednat o ozdravny proces — slabé stavebni firmy budou

z konkurenéniho prostedni odstranény,* hodnoti celou situaci.

Jiti Nouza vnima vSe o néco mirnéji. Podle feditele je zatim u stavebnich firem zavislych na
soukromém sektoru vidét spise lehka nervozita.

,U firem, které¢ jsou rozkrocené mezi soukromy i vetejny sektor, nevidim signaly, ze by
vetejni zadavatelé zakazky néjak brzdili. Koncem roku se nicméné muze stat, ze nékdo bude
mit méné prace,” ocekava.

Kromé poklesu zakazek pro stavebni firmy mtize mit soucasné zbrzdéni vystavby

v budoucnu jesté jeden vyrazny efekt. ,,Ekonomické principy mluvi jasné — v okamziku
zvysené poptavky a nizké nabidky dojde k rtistu ceny. Bydleni bude drazsi, a tudiz méné
dostupné,* obava se Glover.

Prvni znatelné oziveni poptavky je oekavano na jate pfistiho roku. ,,Je to ale jen odhad
vzhledem k aktualnimu vyvoji poptavky u starSich nemovitosti. Dtlezity bude mimo jiné
dalsi vyvoj urokovych sazeb hypotecnich uvérti. Pokud se sazby dostanou pod pét procent,
muze to poptavku vyrazné ozivit,* odhaduje Michal Pich z realitniho portalu
RealityCechy.cz.

S tim pocitaji i nektefi investofi. Naptiklad spolec¢nost Central Group DuSana
Kunovského v ¢ervnu oznamila, Ze pozastavené projekty Parkova ¢ctvrt’ a Tesla Hloubétin
opét rozjizdi.

,Poptavka po novych bytech se letos vyrazné ozivila. Béhem pfistich dvou let se d4 ocekavat
postupné snizovani urokl hypoték az k psychologické hranici tfi procent. Tam
predpokladame vyrazny prodejni boom, na ktery chceme byt pfipraveni,* shrnul nedavno
Kunovsky.

Vyhodu maji developefi, ktefi se mohou spolehnout na vlastni finance a necerpaji
v soucasnosti drahé uvery. ,,Velky vliv maji totiz banky, které projekty financuji. Ty nyni
pozaduji vétsi predprodanost bytovych jednotek nez pred dvéma lety, vysvétluje Pich.

Obavy z nedostatku byt v nabidce v pfipad¢ obnoveni poptavky ma i skupina Crestyl. I ta
avizovala, Ze projekty neodklada a chce mit kolem roku 2025 hotovy dostatek bytt.

,Navrat poptavky bude jesté vétsim skokem, nez byl jeji pokles. Prodeje se nezastavily,
protoze lidé nechtéji kupovat, ale protoze zvySenim urokovych sazeb pro né vznikla bariéra.
Az se sazby snizi, oteviou se dvete. A hodné lidi ted’ stoji za dvefmi,” piredpovidal

v rozhovoru pro Forbes spoluzakladatel Crestylu Omar Koleilat.



